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Jak lokowa¢ doskonale - murowana inwestycja
Rekordowo niskie stopy procentowe, likwidacja firmowych depozytéw i zapowiedzi
bankéw o wprowadzeniu optat za prowadzenie kont - to czynniki gospodarcze, ktére dzis
wprowadzajg niepokdj wsrdd oszczednych, posiadajgcych dotychczas lokaty, konta
oszczednosSciowe lub inne formy depozytowe. Jednoczesnie, przy niskich kosztach
kredytéw, coraz wiecej oséb rozwaza inwestowanie w nieruchomosci. Skoro nie optaca sie
trzymac pieniedzy w banku (a przechowywanie ich w przystowiowej skarpecie w domu
jest co najmniej nierozwazne), to moze dobrym pomystem jest kupno mieszkania
na wynajem? Powstajg juz cate inwestycje budowane pod katem klientéw planujacych taki
zakup - w dedykowanej wynajmowi zabudowie wielorodzinnej na prézno szukac
luksusowych penthouse’dw z tarasem i panoramg na cate miasto. Sg za to kawalerki
i niewielkie M2, ktérymi zainteresowani potencjalnie beda, np. studenci lub turysci.

A moze dobrym pomystem jest kupno mieszkania, domu lub dziatki dla siebie? Cho¢ ceny
zaréwno mieszkan, jak i dziatek nie sg niskie, chetnych nie brakuje.

Czy wiosng 2021 r. warto inwestowa¢ w nieruchomosci? Oddajmy gtos ekspertom.

Tomasz Bteszynski, prezes Stowarzyszenia Profesjonalistow Rynku Nieruchomosci Polski
Centralnej uwaza, ze obecny stan gospodarki stwarza niezwykle korzystng sytuacje dla
0séb inwestujacych na rynku lokali uzytkowych. Ma na to wptyw duza podaz lokali

w ciekawych lokalizacjach, atrakcyjne ceny zakupu oraz wynajmu.

Lokowanie ponadczasowe

Wedtug prezesa Bteszynskiego to doskonaty moment na uruchomienie gabinetéw
lekarskich. - Trzeba pamietad, ze sfera ustug lekarskich jest niezagrozona - moéwi. - Nie
ma tu obaw zwigzanych z funkcjonowaniem branzy, gdyz ochrona zdrowia miesci sie

w zakresie ustug pierwszej potrzeby. Ciggle mamy niedobory w ustugach medycznych,
wiec dziatalnos¢ bedzie przez dtugie lata rentowna.

Ekspert od trzydziestu lat obserwuje polski rynek nieruchomosci jako certyfikowany
doradca. Jego zdaniem inwestowanie w nieruchomosci, potagczone z inwestycjg w rozwdj
wtasnego biznesu stanowi najrozsgdniejszg lokate finansowga. Nazywa jg lokowaniem
ponadczasowym, gdyz jest to bezpieczna inwestycja réwniez z perspektywy czasu.
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- Inwestycja w nieruchomosci gwarantuje lepsze dochody niz lokowanie srodkéw w banku,
inwestycje w fundusze, waluty, akcje czy obligacje, z ktérych zyski znacznie ostabty -
ttumaczy doradca. - Rowniez klasyczne zrédta lokat, jak ztoto czy dzieta sztuki, nie
gwarantujg teraz pewnego zysku, zwtaszcza dla mniej wytrawnego inwestora.

Przyktad? Najwyzsze lokaty bankowe oprocentowane sg ponizej 2 proc. Przy lokalach
mieszkalnych stopa wzrostu jest szacowana na 5 proc., przy innych inwestycjach
nieruchomosciowych nawet do 6 proc.

Przysztos¢ w kamperze

Notariusz Ewa Stugocka réowniez uwaza, ze przyczyny lokowania w rynek nieruchomosci
sg dwie - uciekanie od pieniedzy oraz bezpieczenstwo inwestycji. Pierwszy rok pandemii
zaowocowat dla jej kancelarii falg spraw, ktérych regulowanie byto zwykle przektadane
na pdzniej. Klienci przychodzili spisywa¢ darowizny, podziaty majatku i testamenty. Teraz
w kancelarii pojawiajg sie coraz czesciej osoby kupujgce nieruchomosci.

- Powodzeniem cieszg sie duze mieszkania z tarasami lub rozlegtymi balkonami - mowi
Ewa Stugocka. - Wzrosto rowniez zainteresowanie domami na podmiegjskich letniskach,
koniecznie na duzej dziatce lesnej lub z ogrodem. Wiele transakcji, np. zakup dziatek
budowlanych jest przeprowadzanych z mysla o przysztosci dzieci - ttumaczy.

Wiele os6b nabywa domy niedaleko miasta z zamiarem ich przebudowy na catoroczne.
Liczy sie gtéwnie dobra komunikacja, zaréwna ta wirtualna, czyli silny Internet, jak

i rzeczywista w postaci dobrego dojazdu. Hitem staty sie podmiejskie domy

w miejscowosciach letniskowych.

Z perspektywy kancelarii Ewy Stugockiej wida¢, jak na zakupy nieruchomosci wptywa
zamkniecie branzy hotelowej i turystycznej. Odpowiedzig na brak mozliwosci wyjazdoéw

i korzystania z bazy noclegowej staje sie turystyka indywidualna, np. podréoze kamperami.
Rodzi to popyt na tereny z odpowiednig infrastrukturg, dostosowane do takich pojazdow.

- Pojawiajg sie inwestorzy zainteresowani atrakcyjnymi, dobrze wyposazonymi miejscami
dla oséb podrézujacych kamperami - méwi Ewa Stugocka. - Bywajg tez przedsiebiorcy,
ktérzy kupuja dziatki i sami zamierzaja je odpowiednio dostosowac do potrzeb rozwijajace;
sie gatezi turystyki.

Pierwotny czy wtérny

Na pytanie, czy lepszy rynek wtérny czy pierwotny, Tomasz Bteszynski odpowiada, ze



wszystko zalezy od konkretnej oferty. Uwaza, ze podczas kryzysu zawsze warto sie
uwaznie rozgladac. Radzi zwraca¢ uwage na lokalizacje - ona jest zawsze najwazniejsza,
a z jego doswiadczen zawodowych wynika, ze klienci nie przyktadaja do niej takiej wagi,
jak powinni.

- Rynek nieruchomosci jest niezwykle elastyczny i stanowi dobre rozwigzanie dla oséb

z réznymi zasobami finansowymi - méwi Bteszynski. - Najwiekszg jego zalete stanowi to,
ze kazdy segment rynku jest korzystny. Sprawdzi sie zaréwno zakup dziatki budowlane;
na wtasne potrzeby, jak i jako lokata, kupno mieszkania dla siebie lub na wynajem,
inwestowanie w lokal na wtasng dziatalnos¢ lub celem wynajmu.

Kupujac ziemie o wiekszym areale, np. 5 tys. metrow kwadratowych, mozemy zostawic ja
jako lokate na przysztos¢, przeznaczy¢ pod budowe wtasnego domu lub podzieli¢ na 5
dziatek o powierzchni 1000 metréw kwadratowych. Tomasz Bteszynski uwaza, ze to
najwieksza zaleta inwestowania na rynku nieruchomosci - mozna w razie potrzeby
zmieni¢ pierwotny zamyst i jeszcze na tym zarobic - jak w przypadku podziatu dziatki

na mniejsze.

Notariusz Ewa Stugocka zawsze przy takiej okazji radzi sprawdzi¢ zapisy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz studium zagospodarowania
przestrzennego. Dobrze jest zorientowac sie réwniez co do planu remontéw okolicznych
drdg i planowanych duzych inwestycji drogowych. Pozwoli to skutecznie unikngc
niespodzianek, ktére mogg zmieni¢ plany naszych inwestycyjnych zamierzen.
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Wczesniej adwokat, od kilkunastu lat notariusz. Wiceprzewodniczgca Sadu
Dyscyplinarnego Izby Notarialnej w todzi. Absolwentka studiow podyplomowych
w zakresie spétek prawa handlowego. Posiada certyfikat mediatora drugiego stopnia.

Tomasz Bteszynski

Certyfikowany doradca rynku nieruchomosci. Licencjonowany posrednik w obrocie
nieruchomosciami oraz certyfikowany zarzadca nieruchomosci. Audytor energetyczny,
uprawniony do sporzadzenia Swiadectw charakterystyki energetycznej.
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