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Mieszkania coraz drozsze, a sprzedajg sie... coraz wieksze
- Wzrost cen mieszkan i domoéw w todzi oraz najblizszej jej okolicy wynika réwniez
z faktu, ze £6dz jako miasto byta niedoszacowana - uwaza tukasz Sadowski. - Dwa lata
temu deweloperzy sprzedawali mieszkania w stanie surowym po 4 tys. zt za metr
kwadratowy. Teraz szacuja, ze niedtugo bedg je wycenia¢ powyzej 7 tys. zt za metr
kwadratowy powierzchni.

Czas pandemii spowodowat, ze Polacy zorientowali sie, iz doskonale moga pracowacd
zdalnie poza siedziba firmy. | zaczeli kupowa¢ domy poza miastem. Wazna stata sie
mozliwos¢ wyjscia na swieze powietrze. W popularnych miejscowosciach wokoét todzi, jak
Jedlicze, Stowiki, czy Sokolniki domy kosztujg okoto 700 tys. ztotych. W cenionych
dzielnicach todzi mieszkanie o powierzchni o potowe mniejszej od wspomnianego domu
potrafi by¢ wycenione na 500 tys. zt.

Tomasz Bteszynski twierdzi, ze ceny mieszkahn w Polsce rosng bez zwigzku ze wzrostem
sity nabywczej - wcigz idg w gore i wciaz znajdujg sie na nie kupcy. Na ceny wptywa
popyt, a nie $rednie wynagrodzenie. Skoro ludziom nie optaca sie trzymad pieniedzy

na lokacie i wolg kupi¢ mieszkanie, to dla dewelopera czy sprzedajacego jest to
wystarczajacy pretekst, by podnies¢ cene.

Droga Polska

Polskie miasta dominujg w czotéwce Swiatowego rankingu pod wzgledem najwiekszego
wzrostu cen mieszkan i czynszéw w relacji do pens;ji.

Mieszkania w Polsce sg coraz bardziej niedostepne dla kupujacych i wynajmujacych,
biorgc pod uwage relacje ich cen do dochodéw. Portal Online Mortgage Advisor wyliczyt,
ze w przeciggu ostatnich pieciu lat zadne z analizowanych polskich miast nie stato sie
bardziej przystepne cenowo. We wszystkich cena nieruchomosci wzrosta bardziej niz
$rednie wynagrodzenie. Za lokalne $rednie wynagrodzenie netto w 2020 r. mozna byto
w niektorych duzych miastach kupi¢ o ponad potowe mniejszg powierzchnie mieszkania
nizw 2016 .

Réwniez czynsze za wynajem nieruchomosci w Polsce rosng szybciej niz wynagrodzenia.
Analiza sporzadzona na podstawie danych z portalu Numbeo wykazata, ze sposrdd 212
miast badanych w analizie dotyczacej kupna nieruchomosci i 352 miast, w ktérych
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analizowano wynajem, piec polskich miast znalazto sie w czotéwce rankingu
na najszybciej rosngce ceny kupna, a szeS¢ w czotdwce rankingu na najbardziej drozejacy
wynajem.

Zdaniem ekspertéw wptyw na to ma popyt na lokale, ceny gruntéw, staba oferta lokat
bankowych, tanie kredyty oraz dysproporcje miedzy poziomem inflacji a nominalng stopa
procentowga. Na popyt wptyw majg gtdwnie obawy przed wzrostem cen w zwigzku

z planami wprowadzenia deweloperskiego funduszu gwarancyjnego.
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