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Wspolny dom na dziatce wspétmatzonka
Nowy dom to dla wielu par spetnienie marzen. Aby tylko cieszy¢ sie ze wspdinej
inwestycji, warto dopetni¢ wszelkich formalnosci, szczegdlnie jesli dziatka, na ktérej jest
postawiony, stanowi wtasnos¢ jednego ze wspdtmatzonkdw.

Jak wielu jest zwolennikéw posiadania wtasnego domu, tak wielu przeciwnikéw. Zatézmy
jednak, ze zaliczamy sie do tej pierwszej grupy i mamy szanse na realizacje tego
marzenia, poniewaz nasz wspotmatzonek otrzymat w trakcie trwania matzenstwa lub
przed jego zawarciem - w darowiznie lub w spadku - dziatke. Woéwczas zaczynamy
budowac nieruchomos¢ wspdlnymi sitami, czesto zaciggajac kredyty na ten cel, bo - jak
wiadomo - budowa domu to kosztowna inwestycja. Wspodlnie sptacamy raty, razem
partycypujemy w kosztach. Ale czy tak naprawde faktycznie jest to wspdlne? Otz
odpowiedz brzmi: NIE.

Majatek wspainy

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami tzw. wspélnos¢ ustawowa,
ktéra obejmuje przedmioty majatkowe nabyte w trakcie trwania matzenstwa przez
jednego lub oboje matzonkéw. Ustawodawca wskazuje, ze do majatku wspdlnego zalicza
sie m.in.: wynagrodzenie, jakie otrzymuje kazdy z matzonkdéw z tytutu wykonywanej pracy
zarobkowej, dochody z majatku wspdlnego, jak rowniez dochody z majatku osobistego
kazdego z matzonkdw.

Majatek osobisty

Do majatku osobistego w Swietle obowigzujgcych przepiséw nalezg m.in.: przedmioty
majatkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowej, jak rowniez przedmioty
majgtkowe nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub
darczynca inaczej postanowit.

Powyzsze uregulowania oznaczaja, ze dziatka, ktérg nasz wspdétmatzonek nabyt przed
zawarciem zwigzku matzenskiego, jest jego wtasnoscig. Podobnie jest w sytuacji, kiedy
otrzyma jg w drodze darowizny czy poprzez dziedziczenie juz w momencie trwania
matzenstwa. Nieruchomos¢ taka staje sie jego wtasnoscig, stanowigc sktadnik jego
majgtku osobistego. W sytuacji, kiedy darczynca lub spadkodawca wyraznie zastrzeze, ze
dang nieruchomos¢ zapisuje obojgu matzonkom, staje sie ona sktadnikiem ich majatku
wspoélnego.
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To rzymska zasada prawna, ktdra oznacza, ze to, co jest na powierzchni, przypada
gruntowi. Zostata uregulowana w art. 191 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny,
zgodnie z ktdrg wtasnosé nieruchomosci rozcigga sie na rzecz ruchoma, ktéra zostata
potgczona z nieruchomosciag w taki sposdb, ze stata sie jej czescig sktadowa.

W zwigzku z powyzszym nie ma znaczenia fakt, ze matzonkowie budujg dom ze wspélnych
srodkéw finansowych, czy wspdlnie sptacajg zaciggniete na ten cel zobowigzania. Dom
wybudowany na gruncie jednego z matzonkéw staje sie wytacznie jego wtasnoscia.
Oczywiscie prawo chroni réwniez drugg strone, przyznajac jej dwa uprawnienia:
roszczenie o przeniesienie wtasnosci gruntu lub rozliczenie naktadéw na budowe domu.

Roszczenie o przeniesienie wiasnosci gruntu

Matzonek, ktéry postawit dom na dziatce nalezacej do drugiego matzonka, moze zadad,
aby ten przenidst na niego wtasnos¢ zajetej dziatki za odpowiednim wynagrodzeniem.
W tym przypadku muszg by¢ spetnione dwie przestanki - matzonek zadajgcy musi
pozostawac¢ w dobrej wierze, a wartos¢ budynku musi przewyzszac¢ warto$¢ gruntu.

Rozliczenie naktadéw na budowe domu

Matzonek, ktéry nie jest wtascicielem nieruchomosci, moze zgdac od drugiego matzonka
zwrotu wydatkow i naktadéw poczynionych z majatku wspélnego na jego majatek
osobisty. Wyjatek stanowig wydatki i naktady konieczne na przedmioty majatkowe
przynoszace dochdd.

Rozliczenia naktaddéw dokonuje sie w postepowaniu o podziat majatku wspdlnego. Sad
moze jednak nakazac wczesniejszy zwrot, jesli wymaga tego dobro rodziny.

Wartos¢ naktaddw okresla sie poprzez ustalenie utamkowego udziatu naktadéw
matzonkdéw w wartosci domu wedtug cen rynkowych z czasu jego budowy, a nastepnie
ustala sie ten sam utamkowy udziat w wartosci domu wedtug cen rynkowych z chwili
podziatu majatku wspdlnego.

Podsumowanie

Budujac wspdlnie dom na dziatce nalezacej do naszego wspétmatzonka, nalezy pamietac
o tym, ze nie stajemy sie wtascicielami wybudowanej nieruchomosci. Mamy jednak
mozliwo$¢ zagdania, aby druga strona przeniosta na nas wtasnos¢ zajetej dziatki za
wynagrodzeniem lub mozemy zgdac rozliczenia naktadéw na budowe. Wszystko zalezy od
tego, czy bardziej zalezy nam na prawie wtasnosci do nieruchomosci, czy na odzyskaniu
wktadu finansowego.
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