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Jak znalez¢ i przygotowac lokal do prowadzenia dziatalnosci medycznej?
- Wyszukanie odpowiedniego lokalu po ustugi medyczne z pozoru tylko wydaje sie by¢
prostg czynnoscig dostepng dla kazdego - méwi Tomasz Bteszynski, doradca rynku
nieruchomosci. - Niestety, praktyka rynku pokazuje, ze nie jest to takie oczywiste. tatwo
mozna popetnic btad, ktéry spowoduje nie tylko uszczuplenie zainwestowanych przez nas
pieniedzy, ale moze przyczynic sie do spadku rentownosci czy tez nawet fiaska
prowadzonej dziatalnosci medycznej.

Wedtug Tomasza Bteszynskiego przy planowaniu uruchomienia wtasnej dziatalnosci
zawodowej w zakresie ustug medycznych powinnismy zwrdci¢ uwage na ponizsze
zagadnienia.

Pytanie nr 1:
Gdzie szukac odpowiedniego lokalu?
Odpowiedz A

Wsrod ofert dostepnych na pierwotnym rynku nieruchomosci najtatwiej zrobié
to, odwiedzajac strony internetowe i biura firm deweloperskich.

Niestety, podaz lokali uzytkowych w projektach deweloperskich jest niewielka. W efekcie
te najlepsze dos¢ szybko znikaja z rynku. Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, ze zwykle
utrzymujg sie na nie wysokie ceny.

Ze wzgledu na fakt, ze zalezy nam bardziej - oczywiscie w zaleznosci od branzy

i specjalnosci - na dobrym dostepie do klienta indywidualnego niz korporacyjnego,
bedziemy szukali lokalu potozonego raczej w inwestycjach mieszkaniowych niz

w projektach komercyjnych.

Pamietajmy tez, ze lokale deweloperskie oddawane sa w podstawowym standardzie
wykonczenia. Oznacza to, ze wymagajg zainwestowania sporych srodkéw w celu ich
przygotowania pod ustugi medyczne. Jezeli podejmiemy taka decyzje, musimy doliczy¢
ten wydatek do planowanego budzetu.

Odpowiedz B
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Poszukujac lokalu na wtérnym rynku nieruchomosci, korzystamy z ofert
dostepnych na portalach ogtoszeniowych i w biurach obrotu nieruchomosciami.

Podaz lokali na rynku wtérnym jest duza. Sg one réznorodne zaréwno pod wzgledem
powierzchni, jak i funkcjonalnosci oraz standardu wykonczenia.

Czasem trafiajg sie na rynku oferty lokali, w ktérych wczesniej juz funkcjonowaty gabinety
czy poradnie. Wymagajg one wowczas tylko drobnego remontu czy modernizacji, aby
przystosowac je do przysztej dziatalnosci. Inne lokale beda potrzebowaty bardziej
kompleksowego dostosowania ich do potrzeb planowanych ustug medycznych. Tym
samym nalezy liczy¢ sie z wiekszym budzetem remontowym i pracami wykohnczeniowymi
»pod klucz”.

Pytanie nr 2

Zakupic lokal na wtasnosé, czy zdecydowac sie na wynajem?
Odpowiedz:

Oba rozwigzania sa dobre.

Rozwiazanie A

Jezeli kupimy lokal na wtasnos¢, to nie tylko bedziemy miec nizsze koszty jego
eksploatacji, ale i mozemy bez problemu przeprowadzi¢ remont zgodny z wiasnymi
potrzebami i bez obaw o to, przez jak dtugo bedziemy go uzytkowac.

Co najwazniejsze, jezeli zdecydujemy sie kiedys zakonczy¢ prowadzenie wiasne;
dziatalnosci gospodarczej, to zawsze mozemy tak profesjonalnie przygotowany lokal
sprzedac lub go wynajmowac. W ten sposéb nie tylko odzyskamy zainwestowane
pienigdze, ale mozemy osigga¢ dochdd pasywny.

Rozwigzanie B

Jezeli natomiast zdecydujemy sie na najem lokalu, to musimy pamietac, zeby sporzadzi¢
dobrg i bezpieczna dla nas umowe najmu. Zawrzec w niej nalezy wszystkie niezbedne
zapisy dotyczace stawki czynszu, jego ewentualnej rewaloryzacji, miesiecznych kosztéw
eksploatacyjnych i - najwazniejsze! - uzgodnic¢ zakres remontu i jego kosztorys oraz
wysokosS¢ i okres jego amortyzacji.

Opcja z najmem lokalu jest bezpieczniejsza w przypadku, gdyby nasz biznes sie nie
powiddt, ale i ryzykowna ze wzgledu ponoszenie naktaddw zwigzanych z remontem



I przygotowaniem tak naprawde obcego lokalu.
Pytanie nr 3:
Jaka lokalizacja jest wtasciwa na ustugi medyczne?

Wybdr miejsca, w ktédrym bedziemy prowadzi¢ dziatalnos¢ medyczng, powinien zalezec¢ od
rodzaju dziatalnosci - gabinet lekarski, stomatologia czy analizy medyczne.

Zanim podejmiemy decyzje o danej lokalizacji, nalezy przeprowadzi¢ analize rynku ustug
medycznych w najblizszej okolicy wraz z analizg konkurencji. Pozwoli to oceni¢, jaki jest
poziom ustug i Swiadczen oferowanych w sgsiedztwie oraz w jakim standardzie. Taka
analiza da nam odpowiedz, jakie sektory ustug medycznych sg juz reprezentowane i w
jakich lokalizacjach.

Wyszukujac lokalizacje pod nowy gabinet czy tez poradnie, powinnismy zwréci¢ uwage
na to, jak jest on usytuowany wzgledem ulic, czy jest dobrze widoczny oraz czy bez
problemu mozna do niego dojs$¢ drogq bez barier architektonicznych. Ma to kluczowe
znaczenie dla oséb starszych i niepetnosprawnych. Wazne jest, aby mozna byto dojechac
do nas komunikacjg miejska czy tez samochodem, ktéry w poblizu mozna bedzie bez
problemu zaparkowac.

Nie zawsze wyszukanie niedrogiego lokalu do kupna czy najmu bedzie dobrym
rozwigzaniem. Taka oszczednos¢ moze okazac sie tylko pozorna, a w konsekwencji
zgubna dla rozwoju naszego biznesu. Odpowiednio wybrany lokal pod dobrym adresem,
wtasciwie skomunikowany z otoczeniem bedzie cennym argumentem w dziataniach
marketingowych prowadzonej w nim dziatalnosci medycznej. Ma to ogromne znaczenie -
dodaje prestizu prowadzonej dziatalnosci i oszczedza wydatkow na reklame.
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